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sé: 783 /Qb-UBND Thdi Nguyén, ngay 26 thdang 8 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc giai quyét khiéu nai ciia ong Vii Ngoc Ninh,
Dia chi: X6m Nam Hwong, xd Kha Son, tinh Thai Nguyén (/dn hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phiwong ngay 16/6/2025;

Can cik Lugt Khiéu nai ngay 11/11/2011; Ludt sira déi, b6 sung mét sé diéu
cua Lugt Tiép céng dan, Ludt Khiéu nai, Ludt Té cdo ném 2025,

Cdn cit Ludt Pat dai ngay 14/7/1993; Ludt sira di, bé sung mét sé diéu cia
Ludt Dat dai ngay 02/12/1998; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai
ngay 29/6/2001;

Can cik Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013 va cdc vin ban hwdng dan thi hanh;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Céin cik Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cdn cit Nghi dinh sé6 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 ciia Chink phii sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cdn cir Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 cuia Chinh phii vé
phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuc dat dai;

Can cit Quyét dinh s6 2049/0P-UBND ngay 27/6/2026 cuia Chii tich UBND
tinh Thdi Nguyén vé viéc giao nhiém vu xdc minh ngi dung khiéu nai;

Xét don khiéu nai ngay 19/6/2026 ciia éng Vii Ngoc Ninh, dia chi: xém
Nam Huong 3, xd Kha Son, tinh Thai Nguyén (nay la xom Nam Huong, xd Kha Son,
tinh Thai Nguyén),;

Theo Bdo cdo cia Thanh tra tinh tai Van ban sé 3442/BC-TTR ngdy
23/7/2026 vé két qua xde minh ndi dung khiéu nai ciia 6ng Vii Ngoc Ninh, Vin ban
s6 3637/TTR-TH ngay 04/8/2026 vé viéc b sung, hoan thién Bdo cdo két qua xdc
minh néi dung khiéu nai ciia éng Vii Ngoc Ninh va Vin ban sé 3977/TTR-TH ngay
20/8/2026 vé viéc bdo cdo két qua doi thoai kém theo du thdo quyét dinh gidi quyét
khiéu nai ciia ong Vii Ngoc Ninh, voi cdc ndi dung sau ddy:




I. NQI DUNG KHIEU NAI

Ong Vii Ngoc Ninh khiéu nai Quyét dinh sé 704/QD-UBND ngay 22/5/2026
ctia Chti tich UBND x& Kha Son vé viée giai quyét khiéu nai ctia éng Vii Ngoc Ninh,
thuong trti tai x6m Nam Huong 3, x& Kha Son, tinh Thai Nguyén (1an dau) va yéu cau:

(1) Cép tra lai 545,0m? dét thd cu ma UBND huyén Phu Binh, tinh Béc Thai
da cép cho 6ng Vii Ngoc Ninh tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s vao sb
cap Gidy chirng nhan s6 00178/QSDD ngay 02/11/1993.

(2) Hoan tra lai s6 tién ma gia dinh 6ng Vit Ngoc Ninh di ndp vao ngén sach
nha nude (cling vé6i 131 suét phat sinh) d& chuyén muc dich 180m? dt tir dat vuon
sang dat thoé cu nam 2019.

Ngoai céc ndi dung khiéu nai néu trén, trong qua trinh giai quyét khiéu nai,
dng Vii Ngoc Ninh con yéu cau nguoi giai quyét khiéu nai trung cau gidm dinh
chit viét trén Pon dang ky quyén st dung dét ghi ngay 30/4/2003 vi cho rang ong
Vi Ngoc Ninh chi duge ky tén, con chiv viét trong don khong phai chit viét cla
dng Vii Ngoc Ninh, can bé dia chinh tu ¥ viét khong dé thay dbi muc dich st dung
dét cua dng Vil Ngoc Ninh tir dit thd cu sang dat vuon.

IL. KET QUA GIAI QUYET KHIEU NAI CUA NGUOI GIAI QUYET
KHIEU NAI LAN PAU

UBND xa Kha Son nhén dugc don ghi ngay 04/02/2026 cia 6ng Vii Ngoc Ninh,
dia chi: X6m Nam Huong 3, x4 Kha Son, tinh Thai Nguyén, dé nghi cac noi dung:
(1) Cép tra lai 545,0m> d4t thd cu theo ding Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
do UBND huyén Pht Binh, tinh Béc Thai da clp cho 6ng Vii Ngoc Ninh, ngay
02/11/1993; (2) Duogc chuyén muc dich st dung tai thua dat sb 193, to ban dd sb
163 tir dit trdng cdy lau nim sang dat &; (3) Xem xét hd trg sb tién ma gia dinh
6ng Vi Ngoc Ninh di ndp vao ngan sach nha nude dé& chuyén 180m? dat tho cu;
(4) Tao moi diéu kién thuan loi cho gia dinh dng Vi Ngoc Ninh do, trich luc ban do
thira dat dé 1am thu tuc ting cho 2 con.

Ngay 27/3/2026, UBND x& Kha Son dé ban hanh Cdng vén s6 460/UBND-KT
Ve viée tra 101 don dé nghi ctia cong dan, theo d4: (1) Viéc 6ng Vi Ngoc Ninh @& nghi
cp lai Gidy chimg nhan quyén str dung d4t nam 1993 1a khong c6 co sé thyc hién;
(2) Déi véi ndi dung dé nghi dwoc chuyén muc dich sir dung d4t, @& nghi ong Vi
Ngoc Ninh dén Trung tdm phuc vy hanh chinh cong x& Kha Son dé duoc hudng dan
thu tuc theo quy dinh; (3) No1 dung dé nghi hd tro tién da ndp vao ngan sich de
chuyén muc dich str dung dat 1a khong 6 co so thue hién; (4) V& viée lam thu tuc
do, trich luc ban dd dé tang cho quyén st dung dat, dé nghi 6ng Vii Ngoc Ninh dén
Trung tAm phuc vu hanh chinh cong xd Kha Son dé dugc hu’ong dan thu tuc theo
quy dinh va lién hé vdi Van phong Déang ky d4t dai khu vue V dé thuc hién thi tuc
do, tach thira theo quy dinh.
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Khéng dong y véi ndi dung tra 10i tai diém (1) va diém (3) ctia Céng vén sb
460[IJBND-KT ngay 27/3/2026, ngay 12/4/2026, ong Vi Ngoc Ninh giti don
khiéu nai &n Chu tich UBND x& Kha Son, yéu cau: (1) Cép tra lai 545,0 m? dat &
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén Phu Binh, tinh Bdc Thai
cap ngay 02/11/1993; (2) Xem xét hoan tra, hd trg so tién gia dinh 6ng da nop khi
chuyén muc dich sir dung 180,0 m? dét va khoan 13i phat sinh.

Ngay 23/4/2026, Chii tich UBND x4 Kha Son ban hanh Théng bdo s
122/TB-UBND v& viéc thu ly giai quyét khiéu nai 1an du; ngay 04/5/2026, ban hanh
Quyét dinh s6 584/QD-UBND vé viéc x4c minh ndi dung khiéu nai. Sau khi x4c minh
va td chire dbi thoai ngay 20/5/2026, ngay 22/5/2026, Chu tich UBND x3 Kha Son
ban hanh Quyét dinh sé 704/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctia éng Vi
Ngoc Ninh, thuong tri tai x6m Nam Huong 3, xa Kha Son, tinh Thai Nguyén
(lin dau), theo d6 git nguyén ndi dung Céng vin s6 460/UBND-KT ngay
27/3/2026 vé viéc tra 161 don ctia éng Vii Ngoc Ninh.

Khéng ddng ¥ véi Quyét dinh sé 704/QD-UBND ngay 22/5/2026, éng Vil
Ngoc Ninh tiép tuc khiéu nai 14n hai dén Chii tich UBND tinh Théi Nguyén.

IIL. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI
1. Ngudn gbc dit, qua trinh s dung dat

Can ctr ho so, tai liéu do 6ng Vil Ngoc Ninh cung cép; ho so quan 1y dat dai
do UBND x& Kha Son, Van phong Ping ky dit dai tinh, Chi nhénh Van phong
Pang ky dat dai khu vue V va cac co quan, don vi co hen quan cung cép, két qua
xac minh vé ngudn gdc, qua trinh sir dung dAt va viéc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dét duoc xéac dinh nhu sau:

Nam 1993, 6ng Vii Ngoc Ninh (Vi Pinh Ninh') nhan chuyén quyén 05 thtra
dat ghl loa1 dét 1 1da mau, chuyén mau tai Ddi 2 va Doi 3 xa Thanh Ninh, gom cac
thira dat s6: 601, 602, 604, 605 va mdt phan cua thua dAt s& 607 t& ban db sb 4,
Ban db 299, téng dién tich la 655m2 vOi tong s6 tién 1a 2.940.000 dong Viéc nhéan
chuyén quyén sir dung dat c6 gidy nop tién va Bién ban chuyén quyén sir dung dat
lau dai ngay 14/6/1993, ngay 23/7/ 1993 c6 x4c nhin cia UBND x& Thanh Ninh.
Gidy nop tién Va Bién ban chuyén quyén st dung dAt néu trén thé hién loai dét
nhan chuyén quyen 1a d4t lta mau, chuyén mau. Trén Bén dd giai thira 299 duoc
do dac tir nm 1984-1985, cac thua dAt néu trén c6 ky hiéu loai dat 1a “LM”.

Ong Vii Ngoc Ninh d& dugc UBND huyén Phu Bmh tmh Bic Thai cap Glay
chimg nhan quyén str dung dat ngay 02/1 1/ 1993, sb vao sb cap Glay chu:ng nhén s6
00178/QSDD trong do6 c6 02 thira dAt s6 601, 602 t& ban dd sb 4, ban d6 299 véi
tong dién tich 545m? muc dich sir dung 1a “T”, thoi han str dung lau dai.

I Cong an xd Kha Son x4c nhan 6ng Vil Dinh Ninh va éng Vi Ngoc Ninh, cing sinh nim 1958, 1a mét nguoi tai
Pon x4c nhan nhan than ngay 06/4/2026.
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Nam 1992-1993, tinh Béc Thaéi tién hanh do dac ban d6 dia chinh (Ban d
F48, thay thé Ban dd 299). Thira dét s6 601, 602 dugc gdp thanh thira dit sb 1639,
t& ban d6 s6 2, dién tich 620m>.

Nam 1995, 6ng Vii Ngoc Ninh d& xdy tuong rao kién c¢b bao quanh toan bod
02 thira dét s6 601, 602. Nam 2001, éng Vii Ngoc Ninh x4y nha cap IV va céc cong trinh
phu dé cho con. Theo két qua kiém tra hién trang ngay 15/7/2026, trén dét con cd
nha xdy cip IV, cong trinh phuy, giéng khoan nudc, dudng dién va co trdng rau mau,
cdy an qua: Oi, chudi, mit...

Trén co s& hd so diang ky quyén st dung dt 14p ndm 2003, 6ng Vii Ngoc Ninh
duoc UBND huyén Pht Binh, tinh Thai Nguyén cap Gidy chimg nhén quyén str dung
dit s E774778, sb vao sb cp Gidy chimg nhan quyén sit dung dt s6 01692
QSDD ngay 25/6/2004, trong d6 c6 thira s& 1639, to ban dd sé 2, dién tich
585m?, muc dich str dung: Vuon.

Nim 2019, éng Vil Ngoc Ninh lam tha tuc chuyén muc dich st dung 180m?
d4t vuon tai thira dat s 1639, to ban dd sb 2 sang muc dich st dung 1a dét & tai
ndng thon. Sau khi chuyén muc dich str dung dat, thira dat s6 1639 dugc téch thanh
02 thira va UBND huyén Pht Binh c4p 02 Gidy chimg nhén quyén st dung dét cho
ong Vii Ngoc Ninh, gf’)m: Gidy chung nhan quyén st dung dat sb CS 436956, sb
vao sb CH 04356 ngay 30/9/2019 dbi véi thira dit s6 2612, t& ban d6 sb 2, dién tich
180,0 m?, muc dich st dung la dAt & tai néng thon; Gidy ching nhan quyén sir dung
dht s6 CS 436955, sb vao s6 CH 04355 ngay 30/9/2019 dbi vai thira dt s6 2613,
t& ban dd sb 2, dién tich 405,0 m2, muc dich sir dung 14 dét trong cay 1au nim.

Nam 2025, éng Vii Ngoc Ninh thuc hién cAp ddi 02 Gidy chimg nhén quyén
sir dung dat néu trén theo Bén dd dia chinh xd Kha Son dugc do dac nam 2019.
Ngay 14/9/2025, ong Vi Ngoc th va vo 1a ba Pao Thi Mai dugc cap 02 Glay
ching nhan quyen su dung dat gbm: Gidy chung nhan quyén st dung dat s6
AA04002604 dbi voi thira dit s§ 193, to ban do sd 163, dién tich 506,8 m?, myc dich
st dung 1a dét trong cdy lau nim; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
AA04002603 dbi voi thira dét s 194, to ban @ s6 163, dién tich 180,0 m? muyc dich
str dung 1a dit & tai nong thon.

2. Két qua xac minh doi voi yeu ciu cip tra lai 545,0m? dat tho cw ma UBND

huyén Phu Binh, tinh Bac Thai da cap cho 6ng Vii Ngoc Ninh tai Gidy chimg
nhan quyen sir dung dit s6 vao s6 00178 ngay 02/11/1993

2.1. Viée cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit nam 1993

Tai thoi diém nam 1993, ky hiéu loai dét ghl trén Glay chung nhan
quyén str dung d4t duoc 4p dung theo quy dinh ctia Quyet dinh s0 56-DKTK ngay
05/11/1981 ciia Tong cuc Quan ly ruong d4t quy dinh vé thu tuc dang ky thong ké
rudng dat. Theo d6, “Loai rudng dat” ghi theo x4c dinh cua Hoi dong Pang ky
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ruéng dét va ky hidu ctia biéu Tong hop théng ké toan bd rudng dét, loai dét c6 ky hidu
“T” duge xé4c dinh 1a “PAat khu vyc thé cu”- 1a dit xay dung trong cac khu dan cu
thanh thi va néng thén, trir thd canh, ao hd, dudng di lai trong thén x6m da do dac
tach ra; bao gdm: dit & va dit xdy dung cac cong trinh phuc vu loi ich toan déan
trong cac linh vuc van hoa, y té gido duc, thé duc thé thao, nghi mat, du lich; cac tru s&
co quan, doan thé, ton gido, nhimg kho tang, co s& ndéng 1am nghiép nhu chudng trai
chan nuéi, tram sua chira....”

Theo két qua xac minh tir Chi nhanh Van phong Dang ky d4t dai khu vue V
va Vin phong Piang ky dit dai tinh Thai Nguyén, hién nay khéng con luu trit hd so
cép Gidy ching nhan quyén str dung dat cia xd Thanh Ninh giai doan nim 1993.
Tuy nhién, can ctr vao cac hd so, tai liéu, thong tin lién quan cua vu viée, cho théy:

- V& ngudn gbc thira dit sb 601 va 602: Nam 1993, éng Vii Ngoc Ninh nhan
chuyén quyén st dung 05 thia dét tai D61 2 va Doi 3, xa Thanh Ninh, gém cac
thira dat sb 601, 602, 604, 605 va mot phén thira dit s6 607, to ban dd s6 4, Ban db
gii thira 299, tdng dién tich 655,0 m2 Viéc nhan chuyén quyén dugc thé hién tai
cac gidy ndp tién va Bién ban chuyén quyén sir dung dét lau dai ngay 14/6/1993,
ngay 23/7/1993 cb xac nhén ciia UBND x3 Thanh Ninh; cac gidy to nay ghi loai
dAt nhan chuyén quyén 1a dét “lta mau”, “chuyén mau”.

- V& hd so dia chinh: Trén Ban do giai thira 299 (do dac tir nim 1984-1985),
cac thtra dit sb 601, 602 ¢o ky hiéu loai dét 1a “LM”.

- V& hién trang str dung dét tai thoi diém cép Gidy chimg nhéan: Theo trinh bay
cua ong Vi Ngoc th 6ng mua 05 thira dat néu trén dé lam dét ¢. Sau khi mua
ong van st dung dé trdng mau, dén nim 1995 thi xay tuong bao kién c6 xung quanh,
dén nam 2001 éng Vil Ngoc th mdi xay 01 nha cap IV va cong trinh phu dé cho
con sir dung. Tai thoi diém cép Gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 1993, 6ng
Vii Ngoc Ninh dang c6 nha ¢ tai thira dat s 599, to ban dd s6 4 (Ban d6 giai thira 299),
dién tich: 670m?>.

Piéu 54 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Can cik vao quy dat dai cda dia phuong,
UBND tinh, thanh pho truc thuje Trung uong quyét dinh mikc dat ma moi hé gia dinh
6 néng thon duwge sir dung dé o theo quy dinh ciia Chinh phu doi véi tieng vimg
nhzmg khéng qud 400m°; doi véi nhitng noi ¢ tdp qudn nhiéu thé hé cung chung
song trong mgt hg hodc co diéu kién tu nhién ddc biét, thi mirc dat & c6 thé cao hom,
nhung t6i da khong vuot qud hai lan mite quy dinh d6i véi vimg d6.”

Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sb vao sb 00178/QSDD ngay 02/11/1993
cap cho 6ng Vii Ngoc Ninh, ngoai céc thu'a dat sb 601, 602 co tong dién tich 545,0 m?
dugc ghi ky hiéu “T”, con c6 thura dat s6 599, td ban db s 4, dién tich 670,0 m?
cling dugc ghi ky hiéu “T”; tai thoi diém cap Glay ching nhan, trén thira dat sd
599 d3a c6 nha & cta 6ng Vi Ngoc Ninh. Nhu vay, tong dién tich dugc ghi ky hiéu
“T” trén Gidy ching nhén 13 1.215,0 m?, vugt muc d4t & toi da quy dinh tai
Diéu 54 Luat DAt dai nam 1993.
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Péi chiéu quy dinh néu trén véi ngudn gbc dat, loai dét ghi trén Béan dd giai thira
299 va hién trang st dung dét tai thoi diém cép Giéy chimg nhén, du co s& dé
xac dinh: Tai thoi diém cdp Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, thira dét sb 601,
602 c¢6 ngudn gbc va hién trang sir dung 13 dét trdng mau, khong phai 1a dat &;
trong khi d6, 6ng Vii Ngoc Ninh di c6 nha & tai thira dat sb 599, t& ban dd sb 4,
dién tich 670,0 m?, cling dugc ghi ky hiéu “T”. Vi vay, viéc ghi ky hiéu “T”
doi véi 545,0 m? thude cac thira dét s6 601, 602, to ban do sb 4 trén Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat c6 sé vao s6 00178/QSDP ngay 02/11/1993 1a khéng phi hop
v6i ngudn goc dét, hién trang sir dung dat, loai dét ghi trén hd so dia chinh va quy dinh
ctia phap luat dat dai tai thoi diém cip Gidy ching nhan.

Tuy nhién UBND huyén Pht Binh khéng phat hién ra sai s6t nay dé thuc hién
thu hoi, cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

2.2. Viée cAp Giay chitng nhin quyén sir dung dat nim 2004

Nam 1992-1993, tinh Béc Thai tién hanh do dac ban d6 dia chinh (Ban db
F48, thay thé Ban db 299). Thira dit sb 601, 602 duoc gdp thanh thira dat s6 1639,
t& ban do s6 2, dién tich 620 m>.

Néam 2003, huyén Pha Binh thyuc hién dang ky, cip Gidy ching nhan quyén
str dung dt theo ban dd dia chinh do dac nim 1992-1993 (Ban do F48).

Ngay 30/4/2003, 6ng Vi Ngoc Ninh 1dp Pon xin dang ky quyén st dung dat
theo MAu s6 06a/DK ban hanh kém theo Thong tu s6 1990/2001/TT-TCDC ngay
30/11/2001 ctia Téng cuc Dia chinh vé& huéng dan ding ky dét dai, 1ap ho so dia chinh
va cap Gidy chung nhan quyén sir dung d4t. Pon thé hién téng dién tich ding ky 1a
4.501,0 m?, gdbm nhiéu thira d4t va dé nghi duoc cap chung mot Gidy ching nhan
quyén st dung dét cho cac thita dit ding ky; trong d6 thira dat sb 1639, to ban d6
s 2, dién tich 585,0 m? duoc ghi loai d4t 1a dit nong nghiép, muc dich sir dung 13 “V”,

Pon ¢6 chit ky cua 6ng Vii Ngoc Ninh, dugc UBND x& Thanh Ninh xdc nhan
va co quan dia chinh cdp cé tham quyén c6 y kién ddng v cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat.

Ngay 25/6/2004, UBND huyén Phu Binh cip Gidy ching nhan quyén st dung
d4t sb E774778, sb vao sb 01692 QSDD cho éng Vii Ngoc Ninh, trong d6 thira dat
s& 1639, t ban dd sé 2 c6 dién tich 585,0 m?, muc dich sir dung 1a dat vuon,
thoi han str dung lau dai.

Ong Vii Ngoc Ninh cho rang UBND huyén Pht1 Binh cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét néu trén khong ding vi tu y thay déi muc dich sir dung dét thira
dit s6 601, 602 (nay 1a thira dat sb 1639) tir dét thd cu (T) thanh dit vuon, trong khi
Gidy chitng nhan quyén sir dung d4t dugc cép nam 1993 da ghi 1a dét thé cu (T),
Sé Pang ky rudng dat ctia xa Thanh Ninh ciing ghi nhén 02 thira dat s6 601, 602 1a
dét thd cu (T), dén nay chua c6 giy tO nao chimg minh 14 thay dbi muc dich str dung dét.
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Qua x4c minh thay rang: Tai thoi diém thuc hién tha tuc cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dAt nim 2004, viée xéc dinh dién tich dét mi ho gia dinh duoc sir dung
dé & phai bao dam phi hop véi quy dinh tai Diéu 54 Luat DAt dai 1993 d3 vién ddn
& phéan 2.1 Quyét dinh nay.

HO6 so cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat luu tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai c6 Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 30/4/2003 cta ho ong
Vii Ngoc Ninh. Trong sé cac thira dét dang ky c6 thira dat s6 1639, to ban dd sb 2,
dién tich 585,0 m?, dugc ghi loai dat la nong nghiép, muc dich st dung la “V”,
Thira dat s6 1639 c¢6 ngudn gde tir cc thira dat sb 601, 602, to ban dd sb 4, Ban dd
gii thira 299, téng dién tich 545,0 m>.

Viéc ghi muc dich sir dung thira dét s6 1639 1a dat vuon trong hd so dang ky
quyén sir dung d4t ndm 2003 pht hop véi ngudn gde dat nhan chuyén quyén la dit
lta mau, chuyén mau; loai dit “LM” ghi trén Ban do giai thira 299, phu hop vdéi
quy dinh ctia Luat D4t dai ndm 1993. Pon xin ding ky quyén sir dung dét c6 chir ky
cia 6ng Vi Ngoc Ninh, dugec UBND xa Thanh Ninh x4c nhén va co quan dia chinh
cap c6 tham quyén cé y kién ddng y cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Sau khi duoc cap Gidy chimg nhin quyén sit dung dat s E774778 ngay
25/6/2004, ong Vii Ngoc Ninh di quan ly, sir dung dt, thuc hién cac quyén va
nghfa vu ctia nguoi sir dung dét theo Gidy ching nhén da duoc cap. Qua kiém tra
hé so, chua c6 tai liéu thé hién 6ng Vil Ngoc Ninh khiéu nai viéc x4c dinh muc dich
str dung thira dat s 1639 13 dét vuon tai thoi diém duogce cdp Gidy chimg nhan.

Nhu vay, viéc hién nay 6ng Vii Ngoc Ninh cho réng UBND huyén Pha Binh
tw ¥ chuyén muc dich sir dung dt ciia 6ng tir dét thd cu sang dat vuon 12 khéng cé
co s6. Do d6, viéc dng Vii Ngoc Ninh khiéu nai, yéu cau cép tra lai 545,0m? dat
tho cu ma UBND huyén Pht Binh, tinh Bac Théi di cp tai Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 00178 ngay 02/11/1993 khéng c6 co s& xem xét, giai quyét.

3. Poi voi yéu cau xem xét hoan tra lai so tién ma gia dinh 6ng Vii Ngoc Ninh
d3 ndp vao ngin siach nha nwéc (cung voéi lii suat phat sinh) dé chuyén muc dich
180m? dat tir dat vuon sang dat thé cw nim 2019

Néam 2019, 6ng Vi Ngoc Ninh thuc hién chuyén muc dich st dung 180m?
dt vuon tai thira dat s& 1639, & ban db sb 2 sang muc dich sir dung 13 dit & tai nong thon,
UBND huyén Pha Binh di ban hanh Quyét dinh sé 4713/QP-UBND ngay
05/7/2019 vé viéc cho phép chuyén muc dich st dung dat. Thuc hién Quyét dinh
s6 4713/QDP-UBND, ngay 20/9/2019, 6ng Vii Ngoc Ninh di hoan thanh nghia vu
tai chinh, gém 465.750 dong 1& phi trudc ba va 82.890.000 ddng tién sir dung dat.



Sau khi chuyén myc dich sir dung dat, thura dét sb 1639 duoc tach thanh 02 thia.
Ngay 30/9/2019, UBND huyén Phu Binh da cép cho ong Vi Ngoc Ninh 02 Gidy
chimg nhén quyen str dung dat, gdm: Gidy chimg nhén quyén sir dung dt sb phat hanh
CS 436956, s6 vao s6 CH 04356 cho dng Vi Ngoc Ninh, dbi vai thira dat s6 2612,
td ban dd dia chinh s6 2, dién tich 180 ,0m?, muc dich sir dung: Dat & tai ndng thén
va Giay chu’ng nhan quyen sir dung dét sb phat hanh CS 436955, sé vao sb CH
04355, d6i voi thira dat s6 2613, t& ban dd dia chinh sb 2, d1en tich 405,0m?,
muc dich sir dung: D4t trong cdy 14u nam.

Qua xem xét hd so chuyén muc dich st dung dit cho thdy: Viéc UBND
huyén Pht Binh cho phép chuyén muc dich sir dung 180,0 m? dét vudn sang dét &
tai ndng thon; xé4c dinh, thu tién sir dung dat, 1¢ phi truéc ba va cap Gidy ching nhan
quyén sur dung d4t cho 6ng Vil Ngoc Ninh duoc thuc hién dung theo quy dinh cua
Luat Pat dai nam 2013 va céc vin ban hudng dan thi hanh tai thoi diém thuc hién
thua tuc chuyen muc dich str dung dat2,

Can ctr ngudn gde, qua trinh sir dung dat, hd so dat dai, di chiéu quy dinh
ctia phép ludt thi viée 6ng Vii Ngoc Ninh khiéu nai, d& nghi hoan tra, hd trg tién
chuyén muc dich str dung dét da nop ndm 2019 khi thye hién chuyen muc dich sir dung
180m? dat tir dit vuon sang dit thd cur 1a khong c6 co s& dé giai quyét.

4 Viéc xem xét dé nghi trung cu giam dinh chir viét trén Pon xin ding ky
quyén sir dung dat ngay 30/4/2003 ciia 6ng Vii Ngoc Ninh

Trong qua trinh giai quyét khiéu nai lan hai, 6ng Vii Ngoc Ninh dé nghi
gidm dinh chir viét trén Pon ding ky quyén sir dung dat ghi ngay 30/4/2003 vi cho rang
ong Vi Ngoc Ninh chi dugc ky tén, con chit viét trong don khong phai chir viét
cua 6ng Vi Ngoc Ninh, can bo dia chinh tu y viét khong dé thay d6i muc dich
str dung dét ctia dng Vi Ngoc Ninh tir dit thé cu sang dat vuon.

Qua kiém tra, tai liéu hién con Iuu tri lién quan dén viée cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit nam 2004 1a DPon xin dang ky quyén st dung dat ngay
30/4/2003. Pon duoc 1ap theo Mau s 06a/DK ban hanh kém theo Thong tu sb
1990/2001/TT-TCBC ngay 30/11/2001 ciia Tong cuc Pia chinh; c6 chit ky cla
dng Vi Ngoc Ninh (ky ngay 30/4/2003), duoc UBND x& Thanh Ninh x4c nhén va

= Nghij dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu
cua Luat Dat dai; Nghi dinh s6 45/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh ve thu tién sir dung dat;
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sira bi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cia B Tai nguyén va
MB@i trudng quy dinh vé hd so giao dét, cho thué dt, chuyén muc dich st dung dét, thu h01 dat; Thong tu
s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia B Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh s6
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh ph sira ddi, bd sung mot sé Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat DAt dai va sira ddi, bd sung mét s diéu cia cac thong tu huéng dan thi hanh Luét Dit dai; Quyét dinh sd
02/2018/Qb-UBND ngay 12/02/2018 cia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc sira ddi, bd sung Quyét dinh
s0 57/2014/QD-UBND ngay 22/12/2014 ciia UBND tinh Thai Nguyén phé duyét Bang gia dat nam 2015 -2019
trén dia ban tinh Thai Nguyén; Quyét dinh s6 61 1/Qb-UBND ngay 06/3/2019 cia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dit dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat nim dau cta
diéu chinh quy hoach cua huyén Phu Binh; Quyét dinh sé 4131/QD-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét k& hoach sir dung dat nam 2019 huyén Pht Binh.
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co quan dia chinh cdp c¢6 thim quyén c6 y kién dong ¥ cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong Vii Ngoc Ninh thira nhén chit ky trong Pon 1a chir ky ctia minh.

Trong Don, thira dat s6 1639, to ban db sé 2, dién tich 585,0 m? dugc ghi
loai dat 1a néng nghiép, myc dich sir dung la “V”. Thu’a dat s0 1639, to ban d6 sb 2
co nguon goc tur cac thia dat s6 601, 602, to ban dd sb 4, Ban dd giai thira 299.
Cac gidy to nhan chuyen quyén st dung dat ndm 1993 ghi loai dat 1a dét loa mau,
chuyén mau; Ban dd giai thira 299 ghi céc thira dat s 601, 602 ¢ ky hiéu loai dat
la “LM”. Nhu véy, ndi dung ghi myc dich sir dung ctia thu’a dat s6 1639 la “Vv”
trong Pon xin déng ky quyen st dung dat ngay 30/4/2003 phu hop VOl nguén gdc dt
va loai dét ghi trén hd so dia chinh, pht hop véi quy dinh ctia Luat Dét dai ndm 1993,

Sau khi dugc cédp Gidy chimg nhén quyén st dung dat sb E774778 ngay
25/6/2004, 6ng Vi Ngoc Ninh da quan ly, s dung dat, thuc hién céc quyén va
nghia vu clia ngudi st dung dat; qua kiém tra hd so, khéng co tai liéu thé hién ong
Vit Ngoc Ninh khiéu nai viéc xdc dinh myc dich str dung thira dt s6 1639 1a dit vuon
tai thoi diém dugc cép Gidy chiing nhan.

Két qua xéc minh dé xac dinh UBND huyén Pht Binh cap Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s E774778, sb vao sé 01692 QSDD ngay 25/6/2004 ddi véi
thira ¢4t s6 1639 1a dung quy dinh.

Viéc giam dinh chit viét khong 1am thay ddi két qua x4c minh vé nguon gbe,
loai dat va tinh ding din coa viée xéc (dinh muc dich st dung thira dat s6 1639 1a
dat vuon khi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung d4t nim 2004.

Do d6, khéng can thiét trung ciu giam dinh chit viét theo dé nghi cua
ong Vi Ngoc Ninh trong qua trinh giai quyéet khiéu nai.

IV. KET QUA POI THOAI

Ngay 19/8/2026, Chanh Thanh tra tinh da chu tri, phéi hop véi Sé Néng nghiép

va Mdi truong, Ban Tlep cong dan tinh, Van phong bang ky dat dai tinh, UBND
x& Kha Son t6 chirc déi thoai véi éng Vii Ngoc Ninh. Két quéa nhu sau:

- Céc co quan, don vi tham du déi thoai thdng nhét:

+ Nhat trf v6i két qua xéc minh ni dung khiéu nai ctia Thanh tra tinh tai Béo céo
s0 3442/BC-TTR ngay 23/7/2026 va Vian ban s6 3637/TTR-TH ngay 04/8/2026.

+ Khoéng cong nhéan ndi dung khiéu nai cla ong Vi Ngoc Ninh, dia chi:
Xo6m Nam Huong, x3 Kha Son, tinh Thai Nguyén.

+ Cong nhan va gilr nguyén Quyét dinh so 704/Qb-UBND ngay 22/5/2026
ctia Chi tich UBND xa Kha Son vé viéc giai quyét khiéu nai 1an dau.

- Ong Vii Ngoc Ninh khéng nhét tri v6i toan bd két qua xac minh ndi dung
khiéu nai cua Thanh tra tinh, d& nghi cong nhan céc noi dung khiéu nai va yéu cau
trung cau giam dinh chir viét cia 6ng Vi Ngoc Ninh. Ong Vi Ngoc Ninh khoéng
ddng v ky bién ban dbi thoai ma viét tay y kién dé nghi luu cling bién ban déi thoai.

Budi dbi thoai véi 6ng Vi Ngoc N{nh da’ duoc tg chirc cong khai dan chu,
bao dam tinh khach quan trong giai quyét khiéu nai lan hai, ding quy dinh cta
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Luat Khiéu nai ndm 2011 (duoc stra ddi, bd sung tai Luat sira d6i, b6 sung mot sb
dleu ctia Luat Tiép cong dan, Luat Khiéu nai, Luét TS céo nim 2025); Nghi dinh
s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb dzeu
va bién phap thi hanh Luat Khiéu nai (dugc sta ddi, bd sung tai Nghj dinh sb
155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 ctia Chinh phu).

Mic du dng Vi Ngoc Ninh khéng ky Bién ban ddi thoai, nhu’ng Bién ban da
dugc céc co quan, don vi tham du déi thoai thong nhét va ky xac nhan; y kién viét tay
cua 6ng Ninh dugc luu cung Bién ban trong hé so giai quyét khiéu nai. Viéc 6 ong
Ninh khéng ky Bién ban khong lam thay doi két qua dbi thoai va két qua xac minh
noi dung khiéu nai.

V.KET LUAN

Can ctr két qua xac minh, két qua doi thoai; Can cir quy dinh cta Luat DAt dai
nim 1993, Luat P4t dai nam 2013, Lu4t D4t dai ndm 2024 va cic vin ban huéng dan
thi hanh; Luat Khiéu nai nam 2011 (duoc sua doi, bo sung tai Luét stra ddi, bd sung
mét s6 diéu ccua Luat Tiép cbng dén, Luat Khiéu nai, Luit TS cédo nim 2025);
Nghi dinh s& 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s diéu va bién phap thi hanh Luét Khiéu nai, duoc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh
sd 155/2026/ND-CP ngay 15/5/2026 cua Chinh phu, x4c dinh Quyet dinh so
704/QD-UBND ngay 22/5/2026 cua Chu tich UBND xa Kha Son vé viée giai quyét
khiéu nai ctia 6ng Vi Ngoc Ninh, thuong trt tai x6m Nam Huong 3, x4 Kha Son,
tinh Thai Nguyén (l4n dau) 1a c6 cin ctr, ding quy dinh cta phap lut.

Cac néi dung thudc pham vi giai quyét khiéu nai 1an hai cia 6ng Vi Ngoc Ninh,
gom (D) Cap tra lai 545,0m? dét thd cu ma UBND huyén Phu Binh, tinh Bac Thai
da cép cho dng Vii Ngoc Ninh tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao so
cap Gidy chting nhan sé 00178/QSDP ngay 02/11/1993; (2) Hoan tra lai s6 tlen
ma gia dinh 6ng Vi Ngoc Ninh da nop vao ngan sach nha nudc (cung voi lai suét
phat sinh) dé chuyén muc dich 180m? dat tir dit vuon sang dat thd cu ndm 2019,
14 sai toan bd.

Tl nhitng nhan dinh va can cur trén,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cong nhén va giit nguyén ndi dung Quyét dinh sé 704/QD-UBND
ngdy 22/5/2026 cua Chu tich UBND x& Kha Son vé viée giai quyét khiéu nai cua
ong Vi Ngoc Ninh, thudng trt tai x6m Nam Huong 3, x8 Kha Son, tinh Thai Nguyén
(lan dau) la dung.

Piéu 2. Trong thoi han luét dinh, néu 6ng Vii Ngoc Ninh khéng dong y véi
giai quyét khiéu nai ctia Chu tich UBND tinh Thai Nguyén thi ¢6 quyén khoi kién
vu an hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia phép ludt vé t6 tung hanh chinh.
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Diéu 3. Giao Chu tich UBND x4 Kha Son t6 chirc giao Quyét dinh nay cho
ong Vii Ngoc Ninh theo quy dinh.

Diéu 4. Chénh Van phong UBND tinh: Chanh Thanh tra tinh; Giam déc So
Noéng nghiép va Méi trudong; Chu tich UBND x3 Kha Son; cdc co quan, don vi,
ca nhén c6 lién quan va éng Vii Ngoc Ninh chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. 7w~

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich va cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao VP UBND tinh;

- Ban Tiép cong dan tinh;

- Trung t&ém Thong tin tinh (ddng tin

it nhat 15 ngay lién tuc);

- Luu: VT, CNN&XD.
MinhHang/QB/25.8.202/(@/
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